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Relatério da Administracéo

Em cumprimento as disposicoes legais e estatutarias, a Amazone Fun Parks S/A submete o Relatério da Administracao e as
correspondentes Demonstracdes Financeiras, acompanhadas do Relatério do Auditor Independente, referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022, apresentado de forma consolidada e em Reais, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil e normas internacionais de relatérios financeiros (IFRS). A Companhia também disponibiliza uma versido detalhada as
Demonstracdes Financeiras e seu relatério de resultados em seu site: https://amazonfunparks.com/pt/amazone-fun-parks-

portugues/#investidores.




Mensagem do Presidente

E com satisfacdo que apresentamos os nossos resultados operacionais e financeiros. A Companhia encontra-se em fase pré-operacional.

O complexo Amazon Parks e Resorts, da Amazon Fun Parks S.A., em Penha, Santa Catarina, serd o mais completo Parque Temdatico sobre a
Amazoénia jamais realizado em todo o mundo, e o primeiro empreendimento multipropriedade da Companhia . Tem como meta a implementacao
de empreendimentos imobilidrios desenhados para o entretenimento e bem estar, alinhados as novas praticas do mundo contemporaneo
consciente, tendo como propodsito difundir conhecimentos da Amazoénia através de experiéncias de estilo de vida incluindo entretenimento
sensorial imersivo em forma de um complexo imobilidrio de 139.400 m2, incluindo parque tematico, spa, hotéis, e eventos. O primeiro

empreendimento da Amazon Fun Parks S.A. estd sendo desenvolvido no Brasil, em Penha estado de Santa Catarina, em duas fases:

v' Fase I incluira 3 torres com 199 unidades de multipropriedades; e

v' Fase Il incluira 2 torres adicionais “Amazon Residence”, com mais 500 unidades de multipropriedades e hotel + parque tematico.

E uma honra para nés, administradores, divulgar que a operacio iniciou-se em julho de 2021, e as comercializacdes da Fase I foram iniciadas em
janeiro de 2022. Nossas vendas em Valor Geral de Vendas “VGV” vem crescendo de maneira consistente, de modo que atingimos ao longo do
exercicio de 2022 o montante de R$ 42.434.555 (quarenta e dois milhées quatrocentos e trinta e quatro mil quinhentos e cinque nta e cinco reais)

em VGV, e atualmente contamos com 6 (seis) pontos de vendas e mais de 840 (oitocentos e quarenta) clientes.

Demonstrando nosso compromisso com a nossos, investidores, sociedade e clientes, estamos em fase de finalizacdo dos projetos arquitetoénicos e

complementares para o inicio da construcdo da Fase I, no segundo semestre de 2023.

Soon Beum Kwon
CEO Amazon Fun Park S/A




Destaques operacionais e financeiros 2022/2023

Em 26 de agosto de 2022 a Companhia protocolou junto a CVM o registro de companhia aberta na categoria "B"
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM?"), e integra o segmento Bovespa Mais;

Durante o exercicio de 2022, inauguramos 4 (quatro) lojas comerciais de vendas, além das vendas online. As
lojas comerciais estdo localizadas em: Penha - Santa Catarina, Guarulhos - Sdo Paulo e Sdo Paulo - Capital;

Durante o exercicio de 2022, iniciamos o processo de vendas, e atingimos o montante de R$ 42.434.555 (quarenta e dois
milhdes, quatrocentos e trinta e quatro mil, quinhentos e cinquenta e cinco reais) em VGV, representando
aproximadamente 12% do VGV total da Fase I. Considerando as vendas do primeiro trimestre de 2023, temos o montante
em VGV R$ 21.946.738 (vinte e um milhdes, novecentos e quarenta e seis mil, setecentos e trinta e oito reais), que no
acumulado, representa um VGV R$ 64.381.293 (sessenta e quatro milhdes, trezentos e oitenta e um mil, duzentos e noventa
e trés reais), representa aproximadamente 21% do VGV acumulado.

Durante o exercicio de 2022, foram realizados investimentos no montante de R$ 6.495.000 (seis milhdes,
quatrocentos e noventa e cinco mil reais) em estrutura (CAPEX), superior em 89% frente ao exercicio de 2021;

Aumentamos substancialmente o ativo total consolidado em 2022, no montante de R$ 8.319.709 (oito milhéoes,
trezentos e dezenove mil reais, setecentos e nove reais) superior em 239%, em relacdo a 2021, dos quais 86% sao
relativos a investimentos em Estoques a serem amortizados no inicio da construcido. Aumentamos no Estoque

em R$ 7.373.792 (sete milhdes, trezentos e setenta e trés mil, setecentos e noventa e dois reais) representando
263%, quando comparado a 2021; e

i): Em 15 de fevereiro de 2023 foi aprovado e Ata do conselho de administracido a contrataciao de auditores
independentes (posicionado entre os 10 maiores do mundo), com o intuito de melhorar o processo de
Governanca da Companhia; e ii): Estamos em estagio avancado de formalizacdo com a Construtora selecionada
para iniciar as obras no segundo semestre de 2023.
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Vendas em VGV liquido de distratos de multipropriedades durante 2022/2023

No ano de 2022, foram vendidas 840 (oitocentos e quarenta) unidades, totalizando R$ 42.434.555 (quarenta e dois
milh6es quatrocentos e trinta e quatro mil quinhentos e cinquenta e cinco reais) em VGV liquido de distratos, com
preco médio de vendas média de R$ 50.517 (cinquenta mil, quinhentos e dezessete reais) e recebimento liquido
acumulado de R$ 2.034.237 (dois milhdes, trinta e quatro mil, duzentos e trinta e sete reais). As vendas aumentaram
substancialmente em setembro de 2022, com a abertura de novas salas e melhorias em nossas politicas comerciais de
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Evento Subsequente:

No 1T23, houve um aumento substancial de vendas em VGV liquido, representando um montante de R$
21.946.738 (vinte e um milhdes, novecentos e quarenta e seis mil, setecentos e trinta e oito reais), esse
montante representa, 52%, do montante vendido durante o exercicio de 2022, que foi de R$ 42.434.555
gquarenta e dois milhoes, quatrocentos e trinta e quatro mil, quinhentos e cinquenta e cinco reais).
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Recursos humanos

Na fase pré-operacional contamos com 102 profissionais, dos quais 68 sao profissionais
alocados em nossa estrutura de vendas. A expectativa é que fase operacional a construcao
do empreendimento gere aproximadamente mais de 100 empregos diretos e 400 empregos
indiretos, gerando renda para as familias na regiao. Além disso o Empreendimento, é 0 1° de
quatro empreendimentos, localizado em Penha, Santa Catarina, com inauguracao prevista
para 2025/2026, a regiao, possui um grande déficit habitacional, com a entrega do
empreendimento, potencializara e proporcionara oportunidades turistica e a economia da

Governanca corporativa - ESG

A Companhia, obteve o registro junto a CVM em agosto de 2022, com o objetivo de acessar o
mercado de capitais e potencializar um nivel elevado de transparéncia e governanca para
seus colaboradores e investidores. Em linha com as melhores praticas de sustentabilidade o
empreendimento sera o primeiro do mundo voltado para os conceitos da Amazoénia,
consequentemente, proporcionar diversao e bem-estar, em um tinico complexo imobilidrio,
por meio de tecnologias de ultima geracao a fim de incentivar valores sociais e ambientais,
de modo a inspirar uma geracao com consciéncia global, responsabilidade social, consumo
inteligente e respeito a natureza, com o proposito de tornar-se referéncia mundial em
edutainment, aliando praticas sustentaveis e tecnologias de ultima geracao, transformacoes
no turismo mundial, com foco em natureza, meio ambiente e sustentabilidade (ESG). Além
disso a Companhia aderiu desde julho de 2021, o Pacto Global da Onu.




Relacionamento com os auditores independentes

Em atendimento a Instrucao CVM n°. 381, de 14 de janeiro de 2003, sobre a necessidade de
divulgacao pelas Entidades auditadas de informacoes sobre a prestacao de outros servicos
pelo auditor independente que nao sejam auditoria externa, a Companhia informa que a
politica da Companhia na contratacao de servicos ndo relacionados a auditoria externa
com os seus auditores independentes visa assegurar a nao existéncia de conflito de
interesses, perda de independéncia ou objetividade e se baseia em principios que
preservam a independéncia do auditor. Os trabalhos de auditoria das demonstracoes
financeiras relacionados ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 (4T22) foram
realizados pela PP&C Auditores Independentes (‘PP&C”), que ndo prestou servicos nio
relacionados a auditoria no periodo,

Declaracao da Diretoria

Em observancia as disposicoes constantes da Instrucao CVM n° 480, a Diretoria declara que
discutiu, reviu e concordou com as opinioes expressas no parecer dos auditores
independentes e com as demonstracoes financeiras relativas ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2022,

Agradecimentos

A Administracao da Amazon Fun Park agradece aos acionistas, aos clientes e fornecedores
e as instituicdes financeiras pelo apoio e confianca, e aos seus colaboradores pela dedicacao
e empenho, responsaveis, em grande parte, pelos resultados alcancados,

Penha - SC, 28 de abril de 2023. o 8 JAMAZON,

A Administracao



AMAZONE FUN PARKS S.A.

Demonstragées contabeis em 31 de dezembro de 2022

CONTEUDO

Relatério dos auditores independentes

Anexo | —  Balango patrimonial
Anexo Il = Demonstracao do resultado
Anexo Il - Demonstragao do resultado abrangente

Anexo IV — Demonstracao das mutagdes do patrimonio liquido
Anexo V — Demonstragao dos fluxos de caixa — método indireto
Anexo VI - Demonstragao do valor adicionado

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes contabeis

Sumario das notas explicativas

Contexto operacional

Entidades do grupo

Base de preparagao

Moeda funcional e moeda de apresentacao
Uso de estimativas e julgamentos

Resumo das principais politicas contabeis
Novas normas e interpretacdes ainda nao efetivas
Caixa e equivalentes de caixa

Estoques (consolidado)

10. Investimentos (controladora)

11.  Imobilizado

12. Fornecedores

13. Passivos de arredondamentos

14.  Adiantamentos de clientes

15.  Obrigagdes sociais e trabalhistas

16.  Obrigacdes tributarias

17. Empréstimos e financiamentos

N RkwWN =

18. Partes relacionadas

19.  Patriménio liquido

20. Despesas operacionais por natureza
21. Resultado financeiro liquido

22. Instrumentos financeiros

23.  Provisdes para demandas judiciais
24. Cobertura de seguros

25. Eventos subsequentes
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da
Amazone Fun Parks S.A.
Penha — SC

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Amazone Fun
Parks S.A. (“Companhia”), identificadas como Controladora e Consolidado,
respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as
respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagbées do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e
outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinidao sobre as demonstragdes financeiras acima referidas, apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira,
individual e consolidada da Amazone Fun Parks S.A. em 31 de dezembro de 2022, o
desempenho individual e consolidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de
caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro
(“IFRS”) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) aplicaveis as
entidades de incorporagcdo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM).

Base da opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencdo para a nota explicativa 1 as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, que indica que a Companhia e sua controlada estido em fase pré-operacional,
diante disso, a operacionalizagéo das atividades da Companhia e sua controlada passa pelo
sucesso da mesma em seu projeto de captagdo de recursos junto a terceiros.

A member of S3o Paulo / SP Sao Paulo / SP Ribeiro Preto/ SP

International Tel. (11) 3883-1600 1BtV =l s o

Rio de Janeiro / RJ Manaus / AM
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Adicionalmente a Companhia e sua controlada, incorreram no prejuizo de R$ 2.071.000 mil
durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e, nessa data, o patrimdnio liquido
negativo de R$ 2.544.041 mil. Conforme apresentado nota explicativa 1, esses eventos ou
condigdes, juntamente com outros assuntos descritos na referida nota, indicam a existéncia
de incerteza relevante que pode levantar duvida significativa quanto a capacidade de
continuidade operacional da Companhia e sua controlada. Nossa opinido nado esta
ressalvada em relacédo a esse assunto.

Enfase

Oficio circular/ICVM/SNC/SEP/n° 02/2018

Conforme descrito na nota explicativa n® 2.2, as demonstragdes financeiras individuais foram
elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades
de incorporagao imobiliaria no Brasil registradas na CVM, e as demonstra¢des financeiras
consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
com as normas internacionais de relatorio financeiro (“IFRS”), aplicaveis as entidades de
incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinacédo da
politica contabil adotada pela entidade para o reconhecimento de receita nos contratos de
compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a
transferéncia de controle, segue o entendimento manifestado pela CVM no Oficio
circular/CVM/SNC/SEP/n°® 02/2018 sobre a aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa
opinido n&o esta ressalvada em relagao a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas como um todo e na formagao de nossa opinido sobre essas demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada
sobre esses assuntos. Para os assuntos abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou
0s assuntos, incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos,
€ apresentado no contexto das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢ao intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas”, incluindo
aquelas em relagdo a esse principal assunto de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria
incluiu a condugédo de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagédo de riscos
de distor¢des significativas nas demonstragbes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a base
para nossa opinidao de auditoria sobre as demonstragdes financeiras da Companhia.

A member of S3o Paulo / SP Sao Paulo / SP Ribeiro Preto/ SP
. Avenida Luiz Eduard
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a. Investimento pelo método de equivaléncia patrimonial

Na demonstragao financeira da Controladora na nota explicativa 10 possui registrado, em 31
de dezembro de 2022, saldos de investimentos no montante de R$9.180.486 (R$3.324.609
mil em 31 de dezembro de 2021), esses saldos sofreram um aumento devido aportes e
adiantamento futuro aumento de capital “AFAC” e equivaléncia patrimonial em sua investida.
A Companhia detém 100% (cem por cento) do capital social da Amazone Fun Parks
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

O monitoramento desse assunto foi considerado significativo para nossa auditoria devido a
relevancia dos valores envolvidos entre a Companhia e sua controlada, sendo que a
Administragcdo da Companhia necessita de um rigoroso controle desses investimentos para
que seus saldos quando consolidados tenham seguranca na determinacdo dos valores
apresentados.

Principais procedimentos de auditoria:

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o entendimento dos controles
internos da Companhia sobre as informagdes de sua investida para base do calculo da
equivaléncia patrimonial, a revisdo dos calculos e composicdes de participacao individual na
investida, validagao dos controles analiticos elaborados pela Administracdo da Companhia,
testes na exatiddo do saldo de equivaléncia patrimonial, e movimentacdo do mapa de
investimento. Também efetuamos a analise da razoabilidade dos calculos matematicos
incluidos em tais documentos. Os nossos procedimentos incluiram também a avaliagao das
divulgacoes efetuadas pela Companhia nas demonstragdes financeiras.

b. Estoques

Em 31 de dezembro de 2022, nas demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia
mantinha registrado saldos de Estoques, divulgados na nota explicativa 9, com os montantes
de R$10.174.613 mil, (R$2.800.821 mil em 31 de dezembro 2021), respectivamente, que,
em conjunto, representam terreno e gastos com a infraestrutura do empreendimento e séo
reconhecidos com base nos investimentos realizados na constru¢gdao do empreendimento. O
monitoramento desse assunto foi considerado significativo para a nossa auditoria, tendo em
vista as especificidades atreladas ao processo de capitalizagdo de gastos com infraestrutura
do empreendimento, assim como a relevancia dos valores envolvidos, consideramos esse
assunto relevante para o processo de nossa auditoria.

Principais procedimentos de auditoria:

Nossos procedimentos de auditoria envolveram, entre outros, o entendimento do processo
riscos e controles implementados pela administracao relativos a capitalizagdo de gastos com
infraestrutura do empreendimento, teste amostral dos gastos incorridos e capitalizados
durante o exercicio de 2022, avaliando a ocorréncia, a natureza dos gastos e a correta
classificagdo entre custo capitalizavel ou despesas gerais. Adicionalmente, avaliamos a
adequacao das divulgagdes da Companhia sobre este assunto.

A member of S3o Paulo / SP Sao Paulo / SP Ribeiro Preto/ SP
. Avenida Luiz Eduard
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C. Transagoes com partes relacionadas

Conforme divulgado na nota explicativa 18, a Companhia realiza transagdes com partes
relacionadas com naturezas diversas, as quais incluem contratos de mutuo financeiro e
transagdes operacionais. Consideramos essas operagdes como assunto chave de auditoria,
tendo em vista o risco relacionado as transagdes com partes relacionadas que nao estejam
em condigdes ou praticas usuais de mercado ou nao aprovadas pelos 6rgaos de governanga
da Companhia, principalmente nas operagdes de mutuo financeiro.

Principais procedimentos de auditoria:

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a avaliagdo e ou existéncia da
politica interna estabelecida para transagdes com partes relacionadas pela Companhia e sua
controlada e sua aplicagao as principais transacdes incorridas durante o exercicio de 2022; a
realizacao de exame da documentagao suporte para as transagcdes materiais incorridas com
partes relacionadas, incluindo, mas nao se limitando a inspecao de contratos, entendimento
dos controles internos implementados e calculos preparados pela Administragdo; e a
verificacdo da aprovacdo das transagdes com partes relacionadas pelo Conselho de
Administracdo de acordo com a politica estabelecida pela Companhia. Os nossos
procedimentos incluiram também a avaliagdo das divulgacdes efetuadas pela Companhia
nas demonstracgdes financeiras.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos adequado que os critérios determinados pela administragdo da Companhia
para definicdo e mensuracao, assim como as respectivas nas divulgagdes no contexto das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas relativas ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022 tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Demonstraciao do valor adicionado

Fomos contratados para avaliar também as demonstragdes, individual e consolidada, do
valor adicionado (DVA), referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
elaboradas sob a responsabilidade da administragcdo da Companhia e apresentadas como
informagao suplementar para fins de IFRS. Para a emissédo do nosso relatorio, avaliamos se
essas demonstracoes estdo conciliadas com as demonstracbes financeiras e registros
contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteudo estdo de acordo com os critérios
definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 — Demonstragcao do Valor Adicionado. Com
base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar
que essas demonstragdes nao foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo
os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e de forma consistente em relagao as
demonstragdes financeiras anuais, tomadas em conjunto. Referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2021, apresentados para fins de comparacao, ndo foram auditados por
nos ou por outro auditor independente.

A member of S3o Paulo / SP Sao Paulo / SP Ribeiro Preto/ SP
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Auditoria dos valores correspondentes

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia para o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021, foram auditadas por outro auditor independente, que
emitiu relatério, em 09 de maio de 2022, com uma opinido sem modificagao, adicionalmente
sem modificar sua opinido inclui énfase chamando a atengdo acerca da continuidade
operacional sobre essas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.

Outras informagdes que acompanham as demonstragées financeiras individuais e
consolidadas e o relatério dos auditores

A administracdo da Companhia € responsavel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatério da Administragdo. Nossa opinido sobre as demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas ndo abrange o Relatério da Administracdo e nao
expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério. Em conexao
com a auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade é a de ler o Relatério da Administragao e, ao fazé-lo, considerar se esse
relatorio esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com
nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de
forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢ao relevante
no Relatério da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a
relatar a este respeito.

Responsabilidade da Administracao e da governanga pelas demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacédo das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), emitidas
pelo International Accounting Standards Board — I|ASB, aplicaveis as entidades de
incorporagao imobiliaria, e consideram, adicionalmente, a Orientagdo OCPC 04, editada pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis, e os controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorgcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a Administracao é
responsavel pela avaliagao da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contabil na elaboragcdo das demonstracbes financeiras, a ndo ser que a
Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela
governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboragao das demonstragdes financeiras.

A member of Szo Paulo / SP Szo Paulo / SP Ribeirdo Preto/ SP
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoées financeiras individuais
e consolidadas

Nosso objetivo € obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo Ilivres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo
nossa opinido. Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distor¢bes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econémicas
dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracbes
financeiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou
erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opiniao. O risco de nao deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com
o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia.

— Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragéo.

— Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengédo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

A member of S3o Paulo / SP Sao Paulo / SP Ribeiro Preto/ SP
. Avenida Luiz Eduard

International Tel. (11) 3883-1600 1BtV =l s o

Rio de Janeiro / RJ Manaus / AM
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— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentagéo adequada.

— Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes
financeiras das entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma
opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Somos
responsaveis pela diregdo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e,
consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou
guando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicag¢ao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 28 de abril de 2023.

PP&C Auditores Independentes
CRC2SP16.839/0-0
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Amazone Fun Parks S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em reais)

Ativos

Caixa e equivalentes de caixa
Estoque

Adiantamentos a terceiros
Despesas antecipadas
Outros créditos

Total do ativo circulante
Investimentos
Imobilizado

Direito de uso

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Nota

10
1
13 a)

Controladora

Consolidado

2022 2021
10.867 10.867
8.966 307
- 9.567
51.305 -
71.138 20.741
9.180.486  3.324.609
9.180.486  3.324.609
9.251.625  3.345.350

2022 2021
57.717 38.782
10.174.613 2.800.821
401.404 541.220
- 9.567
117.934 -
10.751.668 3.390.390
362.950 89.470
684.950 -
1.047.901 89.470
11.799.569 3.479.860

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

Passivos

Fornecedores

Empréstimos e financiamentos
Passivo de arrendamentos
Adiantamento de clientes
Obrigacdes sociais e trabalhistas
Obrigacdes tributarias

Outras contas a pagar

Total do passivo circulante
Empréstimos - partes relacionadas
Passivo de arrendamentos
Adiantamento de clientes

Partes relacionadas

Total do passivo nao circulante

Capital social subscrito
Prejuizo acumulado

Total do patriménio liquido

Nota

12
17
13 b)
14
15
16

18
13 b)
14
18

19

Total do passivo e patriménio liquido

Controladora

ANEXO |

Consolidado

2022 2021 2022 2021
38.761 18.770 177154  153.280
. - 209.609 -
- - 290.496 -
- - 110.554 -
150.933 52.459 387.338 52.459
38.875 15.199 71.902 15.199
32.167 13.509 33.520 13.509
260.736 99.937 1.280.573  234.447
10.745.224  3.728.454 10745224  3.728.454
- - 404.129 -
- - 1.923.683
799.705 - - -
11.544.929  3.728.454  13.073.036  3.728.454
100.000 100.000 100.000  100.000
(2.654.041)  (583.041)  (2.654.041)  (583.041)
(2.554.041)  (483.041)  (2.554.041)  (483.041)
9.251.625 3.345.350  11.799.569  3.479.860




Amazone Fun Parks S.A.

Demonstragoes de resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em reais)

Nota
Despesas Operacionais
Despesas com vendas e comerciais 20
Despesas gerais e administrativas 20
Despesas tributarias 20
Outras (despesas) receitas operacionais liquidas 20
Resultado Despesas Operacionais
Resultado antes das receitas (despesas) financeiras
liquidas, equivaléncia impostos patrimonial e
impostos
Receitas financeiras
Despesas financeiras
Financeiras liquidas 21
Participagéo nos resultados das empresas investidas 10

por equivaléncia patrimonial
Prejuizo do exercicio

Resultado do exercicio atribuido aos:
Controladores

Nao controladores

Lucro liquido por agéo

Controladora

ANEXO Il

Consolidado

2022 2021 2022 2021
- - (84.693)  (13.939)
(1.421.892) (332.442) (1.716.193) (420.961)
- - - (11.229)

- - (216.186) -
(1.421.892) (332.442) (2.017.072) (446.129)
(1.421.892) (332.442) (2.017.072) (446.129)
- - 8.757 -

(9.985) (770) (62.685)  (1.622)
(9.985) (770) (53.928)  (1.622)
(639.122) (114.539) ; ]
(2.071.000) (447.751) _(2.071.000) _(447.751)
(2.071.000) (447.751) (2.071.000) (447.751)
(20,7) (4,5) (20,7) (4,5)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



Amazone Fun Parks S.A.

Demonstragoes dos resultados abrangentes

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em reais)

Prejuizo do exercicio

Outros resultados abrangentes

Total do resultado abrangente do exercicio
Resultado do exercicio atribuido aos:
Controladores

Nao controladores

Total do resultado abrangente do exercicio

Controladora

ANEXO Il

Consolidado

2022 2021 2022 2021
(2.071.000) (447.751) (2.071.000) (447.751)
(2.071.000) (447.751) (2.071.000) (447.751)

(2.071.000)  (447.751)
(2.071.000)  (447.751)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras individuais e consolidadas.



Amazone Fun Parks S.A. ANEXO IV
Demonstragoes das mutagoes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em reais)
Capital Prejuizo
social acumulado Total
Saldos em 31 de dezembro de 2020 100.000 (135.290) (35.290)
Prejuizo do exercicio - (447.751) (447.751)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 100.000 (583.041) (483.041)
Prejuizo do exercicio - (2.071.000) (2.071.000)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 100.000 (2.654.041) (2.554.041)

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



Amazone Fun Parks S.A. ANEXO V
Demonstragoes dos fluxos de caixa - método indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em reais)
Controladora Consolidado
Nota 2022 2021 2022 2021
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Resultado do exercicio (2.071.000) (447.751) (2.071.000) (447.751)
Ajustado para:
Depreciacéo 11 - - 33.080 1.249
Resultado de equivaléncia patrimonial 10 639.122 114.539 - -
AVP Arrendamentos - - 9.675 -
(1.431.877) (333.212) (2.028.244) (446.502)
Variacao nos ativos e passivos
Estoques - - (7.373.792) (2.800.821)
Adiantamentos a terceiros (8.659) (307) 139.816 (541.220)
Despesas antecipadas 9.567 (9.567) 9.567 (9.567)
Outros créditos (51.305) - (117.934) -
Fornecedores 19.991 18.770 23.874 153.280
Adiantamentos de clientes - - 2.034.237 -
Obrigagdes sociais e trabalhistas 98.474 52.459 334.879 52.459
Obrigagdes tributarias 23.676 14.276 56.703 14.276
Outras contas a pagar 18.658 10.778 20.011 10.778
Fluxo de caixa gerado nas atividades operacionais (1.321.476) (246.803) (6.900.885) (3.567.317)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Agquisicdo de imobilizado - - (306.560) (90.719)
Investimentos realizados (6.494.999) (3.439.148) - -
Fluxo de caixa aplicado nas atividades de investimento (6.494.999) (3.439.148) (306.560) (90.719)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Empréstimos - Partes relacionadas 7.816.475 3.612.004 7.016.770 3.612.004
Captagao de empréstimos e financiamentos 17 - - 209.609 -
Fluxo de caixa utlizado nas atividades de financiamento 7.816.475 3.612.004 7.226.380 3.612.004
- (73.947) 18.935 (46.032)
Aumento (reducgao) liquido em caixa e equivalentes de caixa
Demonstragdo do aumento (redugéo) do caixa e equivalente de caixa
No inicio do exercicio 10.867 84.814 38.782 84.814
No fim do exercicio 10.867 10.867 57.717 38.782
- (73.947) 18.935 (46.032)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras consolidadas e individuais.



Amazone Fun Parks S.A.

Demonstracgdo do valor adicionado dos exercicios

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em reais)

Insumos adquiridos de terceiros

Materiais, energia, servigos de terceiros e outros

Valor adicionado bruto
Depreciacédo

Valor adicionado liquido produzido

Valor adicionado recebido em transferéncia

Receitas financeiras
Resultado de equivaléncia patrimonial

Valor adicionado total a distribuir
Distribuicdo do valor adicionado
Pessoal

Remuneragao direta

INSS

Impostos, taxas e contribuicdes
Impostos retidos na fonte

Remuneragéo de capitais de terceiros
Juros e despesas bancarias

Remuneracéao de capital préprio
Lucros retidos

Valor total distribuido

Controladora

ANEXO VI

Consolidado

2022 2021 2022 2021
(465.347)  (282.609) (984.384)  (383.818)
(465.347)  (282.609) (984.384)  (383.818)
(465.347)  (282.609) (984.384)  (383.818)

. - (33.080) (1.249)
(465.347)  (282.609) (1.017.464)  (385.067)
(639.122)  (114.539) 8.757 -

- - 8.757 -
(639.122)  (114.539) - -

(1.104.470) _ (397.148) (1.008.707) _ (385.067)
936.000 49.833 936.000 49.833
780.000 41.528 780.000 41.528

156.000 8.305 156.000 8.305
20.545 - 63.608 11.229
20.545 - 63.608 11.229

9.985 770 62.685 1.622
9.985 770 62.685 1.622

(2.071.000)  (447.751) (2.071.000)  (447.751)

(2.071.000)  (447.751) (2.071.000)  (447.751)

(1.104.470) _ (397.148) (1.008.707) _ (385.067)




Amazone Fun Parks S.A.

Notas explicativas da administragdo as demonstragcées contabeis em 31 de
dezembro de 2022
(Valores expressos em reais)

Contexto operacional

A Amazone Fun Parks S.A. (“Companhia” ou “Grupo”), € uma sociedade andnima, de
capital fechado, localizada na Avenida Alfredo Brunetti, n°® 561, Parte A, Praia de
Armacao do ltapocoroy, Jardim das Praias |, Cidade de Penha, Estado de Santa
Catarina.

A Companhia e sua controlada (“Grupo”) tém por objeto a venda de titulos, com direito
a uso por tempo determinado, de hotéis e outros alojamentos turisticos (time-share),
instalacao e exploragao de parques de diversao; produgao e promogoes artisticas em
geral, locagdo de espagos, organizagcdo e montagem de reunides, festas
comemorativas, exploragdo do ramo de compra e venda de imoveis proprios,
incorporagao imobiliaria, desmembramento e loteamento de terrenos e administragao
e consultoria de imoveis, prestacdo de servicos de engenharia e construgao civil,
aluguel de maquinas e equipamentos para construgao civil, servigos combinados de
escritorio e apoio administrativo, e a participagdo como acionista ou sécia em outras
sociedades empresarias e nao empresarias.

Desde 26 de agosto de 2022, a Companhia possui registro de companhia aberta na
categoria "B" perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), e integra o
segmento Bovespa Mais.

Impacto do Coronavirus (COVID-19) nas demonstracoes financeiras individuais e
consolidadas

A propagacao da Covid-19, desde o inicio de 2020, afetou os negdcios e atividades
econdmicas em escala global. O surto desencadeou decisbes significativas de
governos e entidades do setor privado, que somadas ao impacto potencial do surto,
aumentaram o grau de incerteza para os agentes econdmicos. Considerando a
situacao atual de controle do surto, com a flexibilizacdo das medidas de restricao
consequente a redugéo da gravidade e numero de casos, entendemos que a nossa
projecao de receitas e dos fluxos de caixa operacionais para o ano de 2022 reflete a
atual situacdo econdmica e financeira da Companhia e sua controlada.

Continuidade operacional

A Companhia esta em fase pré-operacional e sua Diretoria Executiva adota os
procedimentos administrativos com foco na operacionalizagdo de seu objeto social,
mediante disponibilizacdo de seu Plano de Negdcios que permitira a captagdo de
recursos junto a terceiros e assim viabilizar o projeto do Grupo no Brasil.

Quando da elaboragao das demonstrag¢des financeiras individuais e consolidadas, a
Administracédo fez uma avaliagdo sobre a continuidade operacional da Companhia e
sua controlada no futuro previsivel. A Companhia e sua controlada apresentaram um
prejuizo do exercicio no montante de R$ 2.071.000 (R$ 447.751 em 2021), prejuizos
acumulados no montante de R$ 2.654.041 (R$ 583.041 em 2021) e patriménio liquido



Amazone Fun Parks S.A.

Notas explicativas da administragdo as demonstragcées contabeis em 31 de
dezembro de 2022
(Valores expressos em reais)

negativo de R$ 2.554.041 (R$ (483.041) em 2021), cujo principais fatores sdo os
investimentos realizados na fase pré-operacional, para inicio das operagbes em
2023/2024. Essa situacdo foi potencializada durante o exercicio de 2022, pelos
investimentos realizados na fase pré-operacional, no qual parte substancial dos
investimentos encontra-se apresentados na rubrica de estoque no montante de
R$ 10.174.613 (R$ 2.800.821 em 2021).

Os planos da Companhia para cumprir as suas obrigacdes financeiras de curto prazo,
sao advindos dos recursos aportados pelos investidores controlador final, sendo
transferidos através de mutuos com partes relacionadas, classificados na rubrica de
empréstimos — partes relacionadas, o qual até a data do encerramento destas
demonstracdes financeiras ja havia captado aproximadamente o montante de
R$ 4.204.471 milhdes para concluir os investimentos iniciais em sala de vendas e as
outras despesas da fase pré-operacional, visando atender as suas necessidades de
fluxo de financeiro.

Os reflexos dos investimentos nas salas de vendas de Multipropriedade potencializou
um aumento substancial nas vendas durante o exercicio de 2022/2023, nos quais, até
a emissdo dessas demonstracdes financeiras, realizou o montante de R$ 68.887.511
milhdes em vendas em VGV e mais de 1.365 contratos vendidos da Fase | do
Empreendimento.

A Administracdo da Companhia avaliou a capacidade das Companhias do Grupo em
continuar operando e esta confortavel quanto sua posicao financeira e operacional,
bem como a capacidade financeira dos seus acionistas em continuar aportando os
investimentos durante o exercicio de 2023. A Administracao espera que durante o
exercicio de 2023 conclua os projetos executivos e complementares para dar iniciar
nas obras, permitindo aumentar o fluxo de recebimento através da geragao de caixa,
sobre as vendas e a contracdo de uma instituicao financeira ou fundo de investimentos
que financiara a execugao das obras.

A administragdo ndo tem conhecimento de nenhuma incerteza significativa que possa
colocar sua capacidade operacional em risco. Assim, essas demonstracoes
financeiras foram preparadas com base no pressuposto de continuidade.

Entidades do grupo

As demonstragbes financeiras consolidadas incluem as demonstracbes da
Controladora Amazone Fun Parks S.A. e a seguinte controlada:

Controladas Pais de domicilio Percentual de participagido
2022 2021

Amazone Fun Parks Empreendimentos Ltda. Brasil 100% 100%



Amazone Fun Parks S.A.

Notas explicativas da administragdo as demonstragcées contabeis em 31 de
dezembro de 2022
(Valores expressos em reais)

Base de preparagao
Declaragdo de conformidade

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas e estéo
sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que
compreendem as normas da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e os
pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e em
conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo (IFRS)
emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) e também de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil (BR GAAP) e apresentadas de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios,
aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil.

A apresentagdo da Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA) € requerida pela
legislagao societaria brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
a companhias abertas. As IFRS nao requerem a apresentacao dessa demonstracéo,
sendo considerada como informagao suplementar, sem prejuizo do conjunto das
demonstracdes financeiras.

Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades
imobiliarias seguem o entendimento da administragdo da Companhia, alinhado a
aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP/n.° 02/2018 sobre a
aplicagao do Pronunciamento Técnico CPC 47 (IFRS 15). Os dados nao financeiros
incluidos nestas demonstracdes financeiras tais como areas, unidades, orgamentos,
valor garantido de venda, ndo foram auditados pelos auditores independentes.

Na data de aprovacao destas demonstragdes financeiras, a administracédo do Grupo
avaliou que nao havia incertezas relevantes que pusessem em duvida sua capacidade
de operacao futura, bem como nao identificou qualquer situacdo que pudesse afetar
as demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2022. A Companhia e sua
controlada continuardo monitorando constantemente os efeitos da crise e os impactos
nas suas operacoes e nas demonstracgdes financeiras.

A emissao das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foi autorizada
pelo Conselho de Administragao e autorizada o arquivamento em 28 de abril de 2023.

Detalhes sobre as principais politicas contabeis do Grupo estdo apresentados na nota
explicativa 6.

Todas as informacgdes relevantes préprias das demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas, e somente elas, estdo sendo evidenciadas e correspondem aquelas
utilizadas pela Administragdo na sua gestao.



Amazone Fun Parks S.A.

Notas explicativas da administragdo as demonstragcées contabeis em 31 de
dezembro de 2022
(Valores expressos em reais)

Moeda funcional e moeda de apresentagao

Essas demonstrag¢des financeiras individuais e consolidadas sado apresentadas em
Real, que é a moeda funcional da Companhia e sua controlada. Todas as informacdes
financeiras apresentadas em Real foram arredondadas para o valor mais préximo,
exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a
administracao utilizou julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagao
das politicas contabeis e os valores reportados dos ativos, passivos, receitas e
despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sao revisadas de forma continua. As revisdes das
estimativas s&o reconhecidas prospectivamente.

a. Julgamentos

A preparagdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas do Grupo
requer que a Administragcao faca julgamentos, estimativas e adote premissas que
afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, e as
respectivas divulgagdes, bem como as divulgagdes de passivos contingentes

b. Incertezas sobre premissas e estimativas

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas com apoio
em diversas bases de avaliacio utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas
contabeis envolvidas na preparagdo das demonstragdes financeiras foram apoiadas
em fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragdo para
determinagao do valor adequado a ser registrado nas demonstragdes financeiras.

A liquidacao das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras devido
ao tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. O Grupo revisa suas
estimativas pelo menos anualmente.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data de reporte, envolvendo risco
significativo de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos
no préximo exercicio financeiro, sao discutidas a seguir.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, é
necessario utilizar estimativas para contabilizar certos ativos, passivos e outras
operagoes. As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados
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e baseiam-se na experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de
eventos futuros, consideradas razoaveis para as circunstancias.

As estimativas e julgamentos que apresentam um risco significativo, com
probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e
passivos para o proximo exercicio social, estdo contemplados a seguir:

a) Reducao ao valor recuperavel dos ativos

Para determinar se o excedente ao valor contabil na compra de entidades apresenta
um valor maior em seu valor recuperavel, é necessario fazer estimativas do fluxo de
caixa futuro da unidade geradora de caixa onde esse excedente foi alocado. O calculo
do valor justo € baseado em estimativas de fluxos de caixa futuros esperados, comum
a taxa de desconto que represente o custo de capital médio do Grupo.

b) Provisdes para contingéncias

O Grupo reconhece provisdo para demandas civeis e trabalhistas. A avaliacao da
probabilidade de perda inclui a avaliacdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das
leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua
relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos.

As provisbes sao revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas
circunstancias, tais como prazo de prescricao aplicavel, conclusdes de inspecdes
fiscais ou exposi¢cées adicionais identificadas com base em novos assuntos ou
decisdes de tribunais.

Resumo das principais politicas contabeis

As politicas contabeis tém sido aplicadas de maneira consistente a todos os exercicios
apresentados nessas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

a. Base de consolidagao
(i) Controladas

A Companhia controla uma entidade quando esta exposto a, ou tem direito sobre, os
retornos variaveis advindos de seu envolvimento com a entidade e tem a habilidade
de afetar esses retornos exercendo seu poder sobre a entidade. As demonstracdes
financeiras de controladas sao incluidas nas demonstracdes financeiras consolidadas
a partir da data em que a Companhia obtiver o controle até a data em que o controle
deixa de existir.
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Nas demonstragdes financeiras individuais da Controladora as informacdes
financeiras de controladas sédo reconhecidas através do método de equivaléncia
patrimonial.

(ii) Transagoes eliminadas na consolidagao

Saldos e transagbes intragrupo, e quaisquer receitas ou despesas derivadas de
transacoes intragrupo, sao eliminados na preparagao das demonstracdes financeiras
consolidadas. Ganhos n&o realizados oriundos de transagdes com empresas
investidas registrados por equivaléncia patrimonial sdo eliminados contra o
investimento na proporg¢ao da participacédo do Grupo na entidade investida. Prejuizos
nao realizados sao eliminados da mesma maneira como sao eliminados os ganhos
nao realizados, mas somente até o ponto em que ndo haja evidéncia de perda por
reducao ao valor recuperavel.

b. Beneficios a empregados
(i) Beneficios de curto prazo a empregados

Obrigacbes de beneficios de curto prazo a empregados sédo reconhecidas como
despesas de pessoal conforme o servigo correspondente seja prestado. O passivo &
reconhecido pelo montante do pagamento esperado caso a Companhia e sua
controlada tenha uma obrigacgéo presente legal ou construtiva de pagar esse montante
em funcao de servico passado prestado pelo empregado e a obrigagdo possa ser
estimada de maneira confiavel.

c. Caixa e equivalentes de caixa

Representado por numerarios em caixa, saldos em banco conta movimento e
aplicagoes financeiras resgataveis, com risco insignificante de mudanga de seu valor
de mercado, sendo o ganho ou perda registrado no resultado do periodo respeitando
a competéncia. As aplicagdes financeiras incluidas nos equivalentes de caixa, em sua
maioria, sao classificadas na categoria de ativos financeiros ao valor justo por meio
do resultado.

d. Estoques

Os custos dos estoques sao avaliados ao custo médio de aquisi¢ao ou de producgao e
incluem gastos incorridos na aquisigdo de estoques, custos de produgédo e
transformacao e outros custos incorridos em trazé-los as suas localizagdes e
condicdes existentes.

O valor realizavel liquido é o prego estimado de venda no curso normal dos negocios,
deduzido dos custos estimados de conclusao e despesas de vendas, no qual os
estoques sao avaliados.
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Os estoques sao representados pelo terreno onde sera construido o empreendimento,
além de demais custo ligados a futura geragao de receita.

e. Investimentos em controlada

Nas demonstragcbes financeiras individuais da Companhia, as demonstracdes
financeiras das controlada sao reconhecidas através do método de equivaléncia
patrimonial, com base nas demonstragdes financeiras levantadas pelas respectivas
investidas nas mesmas datas-bases e critérios contabeis dos balancos da
Companhia.

Os lucros e prejuizos resultantes das transagdes entre controladora sdo reconhecidos
nas demonstracdes financeiras somente na extensao das participagcdes de terceiros
na investida. Os lucros e prejuizos resultantes das transagdes entre controladora e
controlada s&o eliminados integralmente.

f. Imobilizado
() Reconhecimento e mensuragao

Itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo historico de aquisigdo ou construgao,
que inclui os custos de empréstimos capitalizados, deduzido de depreciagao
acumulada e quaisquer perdas acumuladas por reducdo ao valor recuperavel
(impairment).

Quando partes significativas de um item do imobilizado tém diferentes vidas uteis, elas
sdo registradas como itens separados (componentes principais) de imobilizado.

Quaisquer ganhos e perdas na alienagao de um item do imobilizado s&o reconhecidos
no resultado.

(ii) Custos subsequentes

Gastos subsequentes sao capitalizados apenas quando é provavel que beneficios
econdmicos futuros associados com os gastos serao auferidos pela Companhia.

(iii) Depreciacao

A depreciagao € calculada para amortizar o custo de itens do ativo imobilizado, liquido
de seus valores residuais estimados, utilizando o método linear baseado na vida util
estimada dos itens. A depreciagéo € reconhecida no resultado. Ativos arrendados sao
depreciados pelo menor periodo entre a vida util estimada do bem e o prazo do
contrato, a ndo ser que seja razoavelmente certo que a Companhia obtera a
propriedade do bem ao final do prazo de arrendamento. Terrenos nao sao
depreciados.
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As vidas uteis estimadas para os exercicios corrente e comparativo sdo as seguintes:

Vida util estimada - em anos
Consolidado Controladora

Méoveis e utensilios 10% 10%
Computadores e periféricos 20% 20%

Os métodos de depreciagao, as vidas Uteis e os valores residuais sao revistos a cada
data de balango e ajustados caso seja apropriado.

g. Provisdo para redugdo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros
(impairment)

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é
definido como sendo o maior entre o valor de uso e o valor liquido de venda.

A Administragdo da Companhia revisa no minimo anualmente o valor contabil liquido
dos ativos nao financeiros (ou grupo de ativos relacionados), com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas
que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel efetivo. Quando
tais evidéncias sao identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel,
€ constituida provisao para recuperagéao, ajustando o valor contabil liquido dos ativos
ao valor recuperavel (impairment), em contrapartida ao resultado.

Se uma perda por redugao ao valor recuperavel for subsequentemente revertida, o
valor contabil do ativo (ou grupo de ativos relacionados) € aumentado para a
estimativa revista de seu valor recuperavel, mas sem exceder o valor que teria sido
determinado caso nenhuma perda por reducdo ao valor recuperavel tivesse sido
reconhecida em exercicios anteriores.

h. Empréstimos e financiamentos

Sé&o reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos de transagao
incorridos na estruturacdo da operacao, quando aplicavel. Subsequentemente, séo
apresentados acrescidos de encargos e juros proporcionais ao periodo incorrido. S&o
classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia tenha um direito
incondicional de diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds as
datas dos balancos.

i. Contas a pagar a fornecedores

As contas a pagar a fornecedores sao obrigagdes a pagar por bens ou servigos que
foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos negécios, sendo classificadas
como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso
contrario, as contas a pagar sao apresentadas como passivo nao circulante.
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j- Demais ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balangco quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Grupo e se seu custo ou valor puder
ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango quando o
Grupo possui uma obrigacado legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo no
futuro.

k. Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Quando aplicavel, os ativos e passivos nao circulantes e os circulantes, quando o
efeito é considerado relevante em relagao as demonstracées financeiras tomadas em
conjunto, sao ajustados pelo valor presente. O ajuste a valor presente é calculado
levando em consideragdo os fluxos de caixa contratuais e a taxa de juros explicita, e
em certos casos implicita, dos respectivos ativos e passivos. Dessa forma, os juros
embutidos nas receitas, despesas e custos associados a esses ativos e passivos sao
descontados com o intuito de reconhecé-los em conformidade com o regime de
competéncia dos exercicios.

Posteriormente, esses juros sdo realocados nas linhas de despesas e receitas
financeiras no resultado por meio da utilizagdo do método da taxa efetiva de juros em
relagcéo aos fluxos de caixa. As taxas de juros implicitas aplicadas foram determinadas
com base em premissas e sdo consideradas estimativas contabeis.

. Provisao para demandas judiciais

Reconhecidas quando o Grupo tem uma obrigacdo presente, legal ou nao
formalizada, como resultado de eventos passados e € provavel que uma saida de
recursos seja necessaria para liquidar a obrigagao e uma estimativa confiavel do valor
possa ser feita.

Quando ha uma série de obrigagbes similares, a probabilidade de liquida-las é
determinada levando-se em consideragao a classe de obrigagdes como um todo.

As provisdes sao constituidas, revistas e ajustadas de modo a refletir a melhor
estimativa nas datas das demonstracgdes financeiras.

m. Capital Social

As agdes ordinarias nominativas sao classificadas no patriménio liquido.
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n. Resultado por agao

Calculado por meio do resultado atribuivel aos acionistas da Companhia e a média
mensal das agdes em circulagdo no respectivo periodo. O resultado por acao diluido
€ calculado por meio da referida média das a¢des em circulagdo, ajustada pelos
instrumentos potencialmente conversiveis em agdes, com efeito diluidor, nos
exercicios apresentados, nos termos do CPC 41 — Resultado por acéo.

o. Instrumentos financeiros
(i) Reconhecimento e mensuragao inicial

As contas a receber de clientes e os titulos de divida emitidos sdo reconhecidos
inicialmente na data em que foram originados. Todos os outros ativos e passivos
financeiros sédo reconhecidos inicialmente quando a Companhia e sua controlada se
tornarem parte das disposi¢gdes contratuais do instrumento.

Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um
componente de financiamento significativo) ou passivo financeiro € inicialmente
mensurado ao valor justo, acrescido, para um item ndo mensurado ao VJR, os custos
de transagao que sao diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo. Um contas
a receber de clientes sem um componente significativo de financiamento € mensurado
inicialmente ao preco da operacéo.

(ii) Classificagcao e mensurag¢ao subsequente

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao
custo amortizado; ao VJORA - instrumento de divida; ao VJORA -instrumento
patrimonial; ou ao VJR.

Os ativos financeiros nédo sao reclassificados subsequentemente ao reconhecimento
inicial, a ndo ser que a Companhia e sua controlada mudem o modelo de negécios
para a gestao de ativos financeiros e neste caso, todos os ativos financeiros afetados
sao reclassificados no primeiro dia do periodo de apresentagao posterior a mudanca
no modelo de negdcios

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender as condigdes a
seguir e nao for designado como mensurado ao VJR:

o € mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais;

o seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que s&o
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em
aberto.
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Um instrumento de divida € mensurado ao VJORA se atender as condigbes a seguir
e nao for designado como mensurado ao VJR:

o € mantido dentro de um modelo de negécios cujo objetivo é atingido tanto pelo
recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos
financeiros; e

o seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que s&o
apenas pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

No reconhecimento inicial de um investimento em um instrumento patrimonial que n&o
seja mantido para negociagcdo, a Companhia e sua controlada podem optar
irrevogavelmente por apresentar alteragdes subsequentes no valor justo do
investimento em ORA. Essa escolha é feita investimento por investimento.

Todos os ativos financeiros nao classificados como mensurados ao custo amortizado
ou ao VJORA, conforme descrito acima, sdo classificados como ao VJR. Isso inclui
todos os ativos financeiros derivativos. No reconhecimento inicial, a Companhia e sua
controlada podem designar de forma irrevogavel um ativo financeiro que de outra
forma atenda aos requisitos para ser mensurado ao custo amortizado ou ao VJORA
como ao VJR se isso eliminar ou reduzir significativamente um descasamento contabil
que de outra forma surgiria.

Ativos financeiros - Avaliagao do modelo de negécio

A Companhia e sua controlada realizam uma avaliagdo do objetivo do modelo de
negocios em que um ativo financeiro é mantido em carteira, porque isso reflete melhor
a maneira pela qual o negoécio é gerido e as informagbes sao fornecidas a
administracdo. As informacgdes consideradas incluem:

o as politicas e objetivos estipulados para a carteira e o funcionamento pratico
dessas politicas. Eles incluem a questdo de saber se a estratégia da
administragdo tem como foco a obtengdo de receitas de juros contratuais, a
manutengao de um determinado perfil de taxa de juros, a correspondéncia entre
a duragao dos ativos financeiros e a duragao de passivos relacionados ou saidas
esperadas de caixa, ou a realizacdo de fluxos de caixa por meio da venda de
ativos;

o como o desempenho da carteira € avaliado e reportado a administragcao da
Companhia e sua controlada;

o os riscos que afetam o desempenho do modelo de negdcios (e o ativo financeiro
mantido naquele modelo de negocios) e a maneira como aqueles riscos sao
gerenciados; e

° a frequéncia, o volume e o momento das vendas de ativos financeiros nos
periodos anteriores, os motivos de tais vendas e suas expectativas sobre vendas
futuras.
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As transferéncias de ativos financeiros para terceiros em transacdes que nio se
qualificam para o desreconhecimento ndo sdo consideradas vendas, de maneira
consistente com o reconhecimento continuo dos ativos da Companhia e de suas
controladas.

Os ativos financeiros mantidos para negociagao ou gerenciados com desempenho
avaliado com base no valor justo sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado.

Ativos financeiros — avaliacdo sobre se os fluxos de caixa contratuais sao
somente pagamentos de principal e de juros

Para fins dessa avaliagao, o “principal” é definido como o valor justo do ativo financeiro
no reconhecimento inicial. Os “juros” sdo definidos como uma contraprestagao pelo
valor do dinheiro no tempo e pelo risco de crédito associado ao valor principal em
aberto durante um determinado periodo de tempo e pelos outros riscos e custos
basicos de empréstimos (por exemplo, risco de liquidez e custos administrativos),
assim como uma margem de lucro.

A Companhia e sua controlada consideram os termos contratuais do instrumento para
avaliar se os fluxos de caixa contratuais sdo somente pagamentos do principal e de
juros. Isso inclui a avaliagao sobre se o ativo financeiro contém um termo contratual
que poderia mudar o momento ou o valor dos fluxos de caixa contratuais de forma que
ele ndo atenderia essa condigdo. Ao fazer essa avaliagdo, a Companhia e sua
controlada considera:

e eventos contingentes que modifiquem o valor ou a época dos fluxos de caixa;
e termos que possam ajustar a taxa contratual, incluindo taxas variaveis;
e 0 pré-pagamento e a prorrogacao do prazo; e

e 0s termos que limitam o acesso da Companhia e sua controlada a fluxos de caixa
de ativos especificos (por exemplo, baseados na performance de um ativo).

O pagamento antecipado € consistente com o critério de pagamentos do principal e
juros caso o valor do pré-pagamento represente, em sua maior parte, valores nao
pagos do principal e de juros sobre o valor do principal pendente, o que pode incluir
uma compensacao adicional razoavel pela rescisdo antecipada do contrato. Além
disso, com relagdo a um ativo financeiro adquirido por um valor menor ou maior do
que o valor nominal do contrato, a permissdo ou a exigéncia de pré-pagamento por
um valor que represente o valor nominal do contrato mais os juros contratuais (que
também pode incluir compensacao adicional razoavel pela rescisao antecipada do
contrato) acumulados (mas n&o pagos) séo tratadas como consistentes com esse
critério se o valor justo do pré-pagamento for insignificante no reconhecimento inicial
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Ativos financeiros - Mensuracao subsequente e ganhos e perdas

Ativos financeiros a VJR
Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. O resultado liquido,
incluindo juros ou receita de dividendos, € reconhecido no resultado.

Ativos financeiros a custo amortizado

Esses ativos sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado utilizando o
método de juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por perdas por impairment.
A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e o impairment sao reconhecidos no
resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento € reconhecido no
resultado.

Instrumentos de divida a VJORA

Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. A receita de juros
calculada utilizando o método de juros efetivos, ganhos e perdas cambiais e
impairment s&o reconhecidos no resultado. Outros resultados liquidos sé&o
reconhecidos em ORA. No desreconhecimento, o resultado acumulado em ORA é
reclassificado para o resultado.

Instrumentos patrimoniais a VJORA

Esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo. Os dividendos sao
reconhecidos como ganho no resultado, a menos que o dividendo represente
claramente uma recuperacao de parte do custo do investimento. Outros resultados
liquidos sao reconhecidos em ORA e nunca sao reclassificados para o resultado.

(iii) Desreconhecimento

Ativos financeiros

A Companhia e sua controlada desreconhecem um ativo financeiro quando os direitos
contratuais aos fluxos de caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia e sua
controlada transferem os direitos contratuais de recebimento aos fluxos de caixa
contratuais sobre um ativo financeiro em uma transagdo na qual substancialmente
todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sao transferidos ou na
qual a Companhia e sua controlada ndo transferem nem mantém substancialmente
todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro e também nao retém o
controle sobre o ativo financeiro.

A Companhia e sua controlada realizam transacbes em que transferem ativos
reconhecidos no balango patrimonial, mas mantém todos ou substancialmente todos
0s riscos e beneficios dos ativos transferidos. Nesses casos, os ativos financeiros nao
sao desreconhecidos.

Passivos financeiros
A Companhia e sua controlada desreconhecem um passivo financeiro quando sua
obrigagao contratual é retirada, cancelada ou expirada. A Companhia e sua controlada
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também desreconhecem um passivo financeiro quando os termos sao modificados e
os fluxos de caixa do passivo modificado sdo substancialmente diferentes, caso em
que um novo passivo financeiro baseado nos termos modificados € reconhecido a
valor justo.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenga entre o valor contabil
extinto e a contraprestagao paga (incluindo ativos transferidos que nao transitam pelo
caixa ou passivos assumidos) é reconhecida no resultado.

(iv) Compensagao

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no
balango patrimonial quando, e somente quando, a Companhia e sua controlada
tenham atualmente um direito legalmente executavel de compensar os valores e
tenham a intencao de liquida-los em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar
0 passivo simultaneamente.

p- Receitas financeiras e despesas financeiras
As receitas e despesas financeiras do Grupo compreendem:

e Receita de juros;
e Despesa de juros;

e Ganhos/perdas liquidos de ativos financeiros mensurados pelo valor justo por
meio do resultado;

e Ganhos/perdas liquidos de variacdo cambial sobre ativos e passivos financeiros;
e

e Areceita e a despesa de juros sao reconhecidas no resultado através do método
dos juros efetivos.

Novas normas e interpretagdes ainda nao efetivas

As normas e interpretacbes novas e alteradas emitidas, mas nao ainda em vigor até
a data de emissao das demonstragdes financeiras, estdo descritas a seguir. O Grupo
pretende adotar essas normas e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel, quando
entrarem em vigor.

e Classificagdo de passivos como circulantes ou n&o circulantes (alteragbes ao CPC
26 - 1AS 1);

e Definicdo de estimativa contabil (CPC 23 — IAS 8);

e Contratos de seguros (CPC 50 - IFRS 17);

e Divulgacdo de politicas contabeis (alteracbes ao IAS 1 e IFRS demonstragao
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pratica 2); e

e Impostos diferidos relativos a ativos e passivos que surgem de uma unica
transacao (alteragdes ao CPC 32 - IAS 12).

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Depésitos bancarios 10.867 10.867 57.717 38.782
10.867 10.867 57.717 38.782

O saldo de bancos compreende depdsitos para uso imediato. Os saldos derivam do
curso normal das operagdes do Grupo.

A exposicao do Grupo a riscos de crédito e analise de sensibilidade de juros esta

apresentada na nota explicativa 22.

Estoques (Consolidado)

Consolidado

2022 2021
Terrenos para futuras incorporagdes (i) 2.700.000 2.700.000
Iméveis em construgao (ii) 7.474.613 100.821
2.800.821

10.174.613

(i)  Osterrenos de um empreendimento séo transferidos para a conta “Iméveis em constru¢gdo” quando
se inicia o desenvolvimento do respectivo projeto, os terrenos para novos empreendimentos estdo
registrados pelo custo historico de aquisi¢cdo, e incluem os custos com legalizagdo e outros; e

(i) Custos das unidades imobiliarias em construgdo os quais compreendem os materiais aplicados,
méao-de-obra propria ou terceiros incorridos durante fase pré-operacional do empreendimento.

A Administracao, periodicamente, prepara as analises e testes de avaliacdo de custo
ou valor realizavel liquido dos dois 0 menor em todas as rubricas dos estoques, sendo
que néo identificamos ajustes relacionados a este assunto.

Investimentos (Controladora)

As participagdes em controladas sao avaliadas pelo método de equivaléncia
patrimonial e apuradas de acordo com os balangos das respectivas investidas na data-
base de 31 de dezembro de 2022 e 2021.
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Notas explicativas da administragdo as demonstragcées contabeis em 31 de
dezembro de 2022
(Valores expressos em reais)

A Empresa controlada tem como propdsito especifico a realizagdo de
empreendimentos imobiliarios, relativos a comercializagdo de imoéveis de
multipropriedade.

As demonstracdes financeiras da empresa controlada, utilizadas para fins de
apuracao do resultado de equivaléncia patrimonial e para a consolidacdo, possuem
as mesmas praticas contabeis adotadas pela Companhia, descritas na nota
explicativa 2, quando aplicavel.

Amazone Fun Parks Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 2022 2021
Ativo 12.389.743 3.459.118
Passivo (3.209.257) (134.510)
Patriménio liquido (9.180.486) (3.324.608)
Prejuizo liquido do exercicio 639.122 114.539

Investimentos (Controladora)

Saldo em 31 de dezembro de 2020 -

Aporte investida 2.700.000
Adiantamento para futuro aumento de capital 739.147
Equivaléncia patrimonial (114.539)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 3.324.608
Aporte investida 1.829.199
Adiantamento para futuro aumento de capital 4.665.801
Equivaléncia patrimonial (639.122)

Saldo em 31 de dezembro de 2022 9.180.486
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Imobilizado

Consolidado

Maquinas,

. Equipamentos de Moéveis e L Computadores
Custo Iméveis Comunicagoes utensilios gcil:-:lsl::g ;g;(s’s e periféricos Total
Saldo em 31 de i} i} i} i} )
dezembro de 2020
AdicGes - 31.571 - 59.148 90.719
Saldo em 31 de
dezembro de 2021 - 31.571 - 59.148 90.719
Adigoes 13.363 153.094 43.866 96.237 306.560
Saldo em 31 de
dezembro de 2022 13.363 184.665 43.866 155.385 397.279
Depreciagao
Saldo em 31 de i} i} i} i} )
dezembro de 2020
Depreciagao do
exercicio - (263) - (986) (1.249)
Saldo em 31 de
dezembro de 2021 - (263) - (986) (1.249)
Depreciagoes —
adicbes (761) (9.759) (3.135) (19.425) (33.080)
Saldo em 31 de
dezembro de 2022 (761) (10.022) (3.135) (20.411) (34.329)
Valor liguido contabil
S 1 de dezembro de ; 31.308 - 58.162 89.470
Em 31 de dezembro 12,602 174.643 40.731 134.974 362.950

de 2022
Taxa depreciagao

20%

10%

10%

20%

O valor residual e vida util dos ativos e os métodos de depreciagdo sao revistos
anualmente e ajustados se necessario de forma prospectiva. O levantamento foi
realizado com base em laudo técnico emitido por profissionais especializados em 31
de dezembro de 2022.

O Grupo avalia anualmente se ha indicadores de perda de valor de um ativo, se esses
indicadores sao identificados, a Companhia estima o valor recuperavel do ativo. Para
o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 o Grupo ndo identificou a necessidade
de constituicao de provisdo para o valor recuperavel do ativo.
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Fornecedores
Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Fornecedores de bens e servigos 38.761 18.770 177.154 153.280
38.761 18.770 177.154 153.280

A exposicao do Grupo a riscos de moeda e liquidez relacionados a contas a pagar a
fornecedores e outras contas a pagar é divulgada na nota explicativa 22.

Passivos de arrendamentos

a) Direito de uso:
Refere-se a contrato de locagdo de imével administrativo e lojas comerciais
(utilizadas no processo de vendas das multipropriedades), sendo realizada a
depreciacado conforme o tempo do contrato.

b) Contrato de arrendamentos (CPC 06 R2):
Em 31 de dezembro de 2022, o saldo de arrendamentos a pagar € composto

por:

Saldo inicial -
Novos contratos 766.149
Ajuste a valor presente (71.524)
Saldo final do exercicio 694.625
Circulante 290.496
Nao circulante 404.129

Adiantamentos de clientes

Adiantamentos por recebimentos nas vendas de multipropriedades, cujo recebimentos
relativos ao valor da fracdo da unidade em VGV - Valor geral de vendas, sao
apropriadas e registrados na rubrica “Adiantamentos de clientes”, classificados no
passivo circulante e ndo circulante, e seréo realizados de acordo com a expectativa
de execugao da obra.

Ano R$

2023 110.554

2024 986.159

2025 937.524
2.034.237
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Notas explicativas da administragdo as demonstragcées contabeis em 31 de
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(Valores expressos em reais)

Estes saldos sao representados em moeda nacional e ndo tém incidéncia de encargos
financeiros.

15 Obrigagoes sociais e trabalhistas

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Pré-labore a pagar 97.900 38.321 97.900 38.321
Salarios e ordenados a pagar - - 80.731 -
INSS a recolher 53.033 14.138 147.939 14.138
FGTS a Recolher - - 7.257 -
IRRF sobre folha de pagamento - - 10.676 -
Provisao de férias e 13° salario - - 42.835 -
150.933 52.459 387.338 52.459
16  Obrigagoes tributarias

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
IRRF - Imposto de renda retido na fonte 35.387 9.851 40.534 9.851
CSREF - Contribuigao Social Retido na Fonte 3.488 5.348 7.726 5.348
ISS - Imposto Sobre Servigo - - 5.994 -
INSS - Instituto Nacional do Seguro Social - - 17.648 -
38.875 15.199 71.902 15.199

17 Empréstimos e financiamentos

Consolidado

Taxa
Modalidade Indexador média Vencimento 2022
a.a. (%)
Antecipagao de recebiveis - Cartdo de

. - 28 2023 209.609
créditos

Passivo circulante 209.609

As parcelas venciveis encontram-se classificadas no passivo circulante, dentro do
exercicio de 2023.
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Os empréstimos e financiamentos bancarios estdo garantidos por penhor, aval da
Companhia e antecipacao de recebiveis, oriundos de cartdo de crédito pago pelos
clientes.

A Companhia e sua controlada ndo possuem clausulas contratuais (“covenants”), tais
como indices financeiros pré-estabelecidos e outros requerimentos, vinculados a
indices de performance e desempenho em 31 de dezembro de 2022.

Para a exposicdo da Companhia e suas controladas a riscos de taxa de juros e
liquidez, veja nota explicativa 22.

Partes relacionadas
a. Controlador final

Controladores finais sdo formados e constituidos pelos acionistas: Amazone USA
Real Estate Holdings Inc. (com 90% das acgdes), Poseidon Construtora e
Incorporadora LTDA. (com 5,05% das ac¢des) e a pessoa fisica de Tais Helena Cesa
Generosi (com 4,95% das agdes), totalizando 100% das agdes que controlam a
Amazone Fun Parks S.A. (em 2021 Amazone USA Real Estate Holdings Inc. com 90%
das acbes e a pessoa fisica Tais Helena Cesa Generosi com 10% das agdes,
totalizando 100% das ac¢des que controlam a Amazone Fun Parks S.A.). Conforme
nota explicativa de eventos subsequentes n° 25, houve alteragao no controlador final.

b. Remuneragao de pessoal-chave da administragao

As despesas com remuneragdo dos principais executivos e administradores da
Companhia e suas controladas, sendo considerado pessoal-chave de sua
Administracdo os membros do Conselho de Administracdo e os administradores
eleitos pelo Conselho de Administragdo, em consonancia com o Estatuto da
Companhia, cujas atribui¢des envolvem o poder de decisao e o controle das atividades
da Companhia. O montante referente a remuneragdo paga aos administradores a
titulo de beneficios de curto prazo foi de R$ 780.000 (R$ 49.833 em 2021).

c. Saldos

Os principais saldos de ativos e passivos em 31 de dezembro de 2022 e 2021,
decorrem de transagdes com quotistas e empresas ligadas direta ou indiretamente ao
mesmo grupo econdmico relacionado aos empreendimentos que devem ser
desenvolvidos. As operagdes de mutuos com empresas ligadas sdo efetuadas com
controlada, controladores finais e acionistas, com base em condi¢gées negociadas
entre as partes. Como a Companhia nao realiza transag¢des equivalentes com parte
independentes, ndo ha comprovagao de que estas operagbes gerariam o mesmo
resultado, caso tivessem sido realizadas com partes n&o relacionadas, seguem o0s
saldos representados:
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Controladora

Consolidado

2022 2021 2022 2021

Passivo
Passivo nao circulante
Empréstimos - partes relacionadas
Mutuo financeiro - Poseidon Construtora e . 10.089.199 3.504.199  10.089.199  3.594.199
Incorporadora Ltda. (i)
Mutqo financeiro - Amazone USA Real Estate . 521 770 ) 521.770 )
Holdings Inc. (i)
Mutuo financeiro - Soon Beum Know 0 100.000 100.000 100.000 100.000
Mutuo financeiro - Tais Helena C. Generosi 0) 34.255 34.255 34.255 34.255
Outras contas a pagar
Amazone Fun Parks Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. P (il 799.705 - - -

11.544.929 3.728.454 10.745.224 3.728.454

(i) Refere-se a empréstimos de partes relacionadas, acionistas e ou controlador final, no qual existe
contrato formalizado entre as partes, porém nado ha incidéncia de encargos a previsdo de

liquidagéao esta prevista para 2024; e

(i) Refere-se a operagdes de créditos entre a controladora e controlada principalmente com o objetivo
de viabilizar e liquidar as despesas com folha de pagamentos, impostos, taxas e outros. Os saldos
dessas operagbes ndo possuem vencimentos pré-determinados, e quaisquer encargos

financeiros, conforme determinado em contratos entre as partes.

Patrimonio liquido - Controladora

a. Capital social

O capital social da Companhia é de R$100.00 (idéntico em 31 de dezembro de 2021),
representado por 100.000 agdes (idéntico em 31 de dezembro de 2021) sendo todas
ordinarias nominativas, sem valor nominal totalmente subscrita e integralizadas.

b. Lucro ou prejuizo por agao

A tabela abaixo reconcilia o lucro liquido do exercicio com os valores usados para

calcular o lucro liquido por agao basico e diluido:

Controladora

Consolidado

2022 2021 2022 2021
Basico
Lucro liquido do exercicio atribuivel aos acionistas da
Companhia (a) (2.071.000) (447.751) (2.071.000) (447.751)
Média ponderada de agdes em circulagéo (b) 100.000 100.000 100.000 100.000
Lucro liquido (prejuizo) por agao ordinaria em (a) / (b) x 1000 (20,71) (4,48) (20,71) (4,48)
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Despesas operacionais por natureza

Despesas com pessoal
Consultorias e servigos
Depreciagdo e amortizagédo
Despesas tributarias

Outras despesas (receitas) operacionais

Reconciliagdo com as despesas operacionais
classificadas por fungao

Despesas com vendas e comerciais

Despesas gerais e administrativas

Despesas tributarias

Outras (despesas) receitas operacionais liquidas

Resultado financeiro liquido

Receitas financeiras
Descontos obtidos

Despesas financeiras

Imposto sobre operagdes financeiras
Juros sobre obrigacées

Multas sobre obrigacdes

Tarifa bancaria e outros

Resultado financeiro

Controladora

Consolidado

2022 2021 2022 2021
936.000 49.833 936.000 49.833
427.070 271.773 768.198 359.042

; - 33.080 1.249

20.545 ) 63.608 11.229
38.278 10.836 216.186 24.776
1.421.892 332442  2.017.072 446.129
. . 84.693 13.939
1.421.892 332.442 1.716.193 420.961
. . - 11.229

. ) 216.186 ;
1.421.892 332442  2.017.072 446.129

Controladora

Consolidado

2022 2021 2022 2021

- - 8.757 -

; ; 8.757 -
(3.720) (770) (4.681) (1.002)
(2.985) - (5.473) -
(2.010) - (2.407) -
(1.270) - (50.124) (620)
(9.985) (770) (62.685) (1.622)
(9.985) (770) (53.928) (1.622)
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22 Instrumentos financeiros
a. Classificagao contabil e valores justos

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e os valores justos dos ativos e
passivos financeiros, incluindo seu nivel de hierarquia do valor justo.

Controladora Consolidado
Ativos financeiros Nota 2022 }{Ias':’; 2021 }{Ia;g 2022 }'ua;f; 2021 }Las':’;
Nivel 1 Nivel 1 Nivel 1 Nivel 1
Ativos financeiros ndo mensurados ao valor justo
Custo Amortizado 71.138 - 20.741 - 577.055 - 589.569
Depésitos bancarios 8 10.867 - 10.867 - 57.7117 - 38.782
Adiantamentos a terceiros 8.966 - 307 - 401.404 - 541.220
Despesas antecipadas - 9.567 - 9.567
Outros créditos 51.305 - 117.934 -
Passivos financeiros
Passivos financeiros ndo mensurados ao valor justo
Outros passivos financeiros 11.615.857 - 3.760.733 - 13.199.744 - 3.895.243
Fornecedores 12 38.761 - 18.770 - 177.154 - 153.280
Empréstimos e financiamentos 17 - - 209.609 -
Empréstimos - partes relacionadas 18 10.745.224 - 3.728.454 - 10.745.224 - 3.728.454
Adiantamento de clientes 14 - 2.034.237
Partes relacionadas 18 799.705 - - -
Outras contas a pagar 32.167 - 13.509 - 33.520 - 13.509

b. Mensuragao do valor justo

Os valores contabeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no balango
patrimonial, quando comparados com os valores que poderiam ser obtidos na sua
negociagdo em um mercado ativo ou, na auséncia destes, com o valor presente liquido
ajustado com base na taxa vigente de juros no mercado, se aproximam,
substancialmente, de seus correspondentes valores de mercado. Nao ocorreram
transferéncias entre niveis a serem consideradas em 31 de dezembro de 2022.

c. Gestao de riscos financeiros

Visao geral
O Grupo apresenta exposigao aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos
financeiros:

o Risco de liquidez;
o Risco de mercado; e
o Risco operacional.

Esta nota apresenta informacdes sobre a exposicdo do Grupo a cada um dos riscos
supramencionados, os objetivos do Grupo, politicas e processos para a mensuragao
e gerenciamento de risco e o gerenciamento de capital do Grupo. Divulgagbes
quantitativas adicionais s&o incluidas ao longo dessas demonstragdes financeiras.

Risco de liquidez: E o risco em que o Grupo ird encontrar dificuldades em cumprir
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com as obrigagdes associadas com seus passivos financeiros que séao liquidados com
pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem do Grupo na
administracao de liquidez € de garantir, 0 maximo possivel, que sempre tenha liquidez
suficiente para cumprir com suas obrigagdes a vencer, sob condi¢des normais e de
estresse, sem causar perdas a terceiros ou com risco de prejudicar a reputagao da
Companhia.

Como parte do processo de gerenciamento de liquidez, a Administracdo prepara
planos de negdcios e monitora sua execugéo, discutindo os riscos de variagao de fluxo
de caixa e avaliando a disponibilidade de recursos financeiros para suportar suas
operacoes, investimentos e necessidades de refinanciamento.

Exposicdo ao risco de liquidez

A seguir, estdo os vencimentos contratuais de passivos financeiros na data da
demonstracao financeira. Esses valores sdo brutos e ndo descontados, e incluem
pagamentos de juros contratuais e excluem o impacto dos acordos de compensagao.

31 de dezembro de 2022 —
Controladora

Passivos financeiros nao Nota 6 meses ou 6a12 2a5

derivativos Valor contabil Total menos meses 1 a2 anos anos
Fornecedores 12 38.761 38.761 38.761 - - -
Outras contas a pagar 32.167 32.167 32.167 - - -
70.928 70.928 70.928 - - -

31 de dezembro de 2021 —
Controladora

Passivos financeiros nao Nota 6 meses ou 6a12 2a5b

derivativos Valor contabil Total menos meses 1a2anos anos
Fornecedores 12 18.770 18.770 18.770 - - -
Outras contas a pagar 13.509 13.509 13.509 - - -
32.279 32.279 32.279 - - -

31 de dezembro de 2022 —
Consolidado

Passivos f!nar_uceiros néo Nota n 6 meses ou 6a12 2a5
derivativos Valor contabil Total menos meses 1 a2 anos anos
Fornecedores 12 177.154 177.154 177.154 - - -
Empréstimos e financiamentos 17 209.609 209.609 209.609 - - -
Empréstimos - partes relacionadas 18 10.745.224 10.745.224 - - 10.745.224 -
Adiantamento de clientes 14 2.034.237 2.034.237 - 110.554 986.159  937.524
Outras contas a pagar 33.520 33.520 33.520 - - -

13.199.744 13.199.744 420.283 110.554 11.731.383 937.524

31 de dezembro de 2021 -
Consolidado

Passivos financeiros nao Not 6 meses ou 6a12 2a5

derivativos %% " yalor contabil Total menos meses 1a2anos anos
Fornecedores 12 153.280 153.280 153.280 - - -
Empréstimos - partes relacionadas 18 3.728.454 3.728.454 - - 3.728.454 -
Outras contas a pagar 13.509 13.509 13.509 - - -

3.895.243 3.895.243 166.789 - 3.728.454 -




Amazone Fun Parks S.A.

Notas explicativas da administragdo as demonstragcées contabeis em 31 de
dezembro de 2022
(Valores expressos em reais)

Risco operacional

Com o objetivo de implementar controles e gerar resultados, o Grupo, baseado em
indicadores de desempenho define as responsabilidades operacionais € monitora as
diversas areas, priorizando produtividade, seguranga, respeito ao meio ambiente e
lucratividade, agregados ao desenvolvimento de habilidades e capacitacdo de seus
colaboradores. Este conjunto de valores permite que a gestao operacional do Grupo
maximize os resultados pretendidos.

Risco operacional € o risco de prejuizos diretos ou indiretos decorrentes de uma
variedade de causas associadas a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura do
Grupo e de fatores externos, exceto riscos de crédito, mercado e liquidez, como
aqueles decorrentes de exigéncias legais e regulatérias e de padrées geralmente
aceitos de comportamento Empresarial.

O objetivo do Grupo é administrar o risco operacional para evitar a ocorréncia de
prejuizos financeiros e danos a reputagcédo do Grupo e buscar eficacia de custos e para
evitar procedimentos de controle que restrinjam iniciativa e criatividade.

A principal responsabilidade para o desenvolvimento e implementagcéo de controles
para tratar riscos operacionais € atribuida a alta administracédo. A responsabilidade é
apoiada pelo desenvolvimento de padrdes gerais do Grupo para a administragao de
riscos operacionais nas seguintes areas:

e EXxigéncias para segregacao adequada de fungdes, incluindo a autorizagao
independente de operacdes;

e Exigéncias para a reconciliagdo e monitoramento de operagoes;

e Cumprimento com exigéncias regulatérias e legais;

e Documentagao de controles e procedimentos;

e EXxigéncias para a avaliagao periddica de riscos operacionais enfrentados e a
adequacao de controles e procedimentos para tratar dos riscos identificados;

o Exigéncias de reportar prejuizos operacionais e as ag¢des corretivas propostas;
e Desenvolvimento de planos de contingéncia;

e Treinamento e desenvolvimento profissional;

e Padrbes éticos e comerciais; e

e Mitigagao de risco, incluindo seguro, quando eficaz.
Estrutura do gerenciamento de risco

Os Acionistas e a Diretoria tém responsabilidade global pelo estabelecimento e
supervisao da estrutura de gerenciamento de risco do Grupo.
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O Conselho estabeleceu Comités, os quais sao responsaveis pelo desenvolvimento e
acompanhamento das politicas de gerenciamento de risco do Grupo. O comité se
reporta regularmente ao Conselho de Administragdo e a Diretoria sobre as suas
atividades. Sao eles: Comité Fiscal, Financeiro, Producédo e Recursos Humanos.

Os Comités do Grupo supervisionam como a administracdo acompanha o
cumprimento das politicas e procedimentos de gerenciamento de riscos do Grupo e
revisa a adequacao da estrutura do gerenciamento em relagao aos riscos enfrentados
pelo Grupo.

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco que alteragdes nos pregos de mercado, tais como as taxas
de cambio e taxas de juros, tém nos ganhos do Grupo ou no valor de suas
participacdes em instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de
mercado é administrar e controlar as exposicdes a riscos de mercados, dentro de
parametros aceitaveis e, ao mesmo tempo, otimizar o retorno.

Risco de taxa de juros

Decorre da possibilidade de o Grupo estar sujeito a ganhos ou perdas em seus ativos
ou passivos financeiros decorrentes de variagcbes nas taxas de juros. Visando a
mitigacao deste tipo de risco, o Grupo busca diversificar a captagéo de recursos em
termos de taxas pré-fixadas e pos-fixadas.

Risco de moeda

O Grupo esta sujeito ao risco de moeda nas vendas e empréstimos denominados em
uma moeda diferente das respectivas moedas funcionais das entidades do Grupo, em
sua grande maioria o Real (R$).

Provisoes para demandas judiciais

Nao ha provisbes passiveis de apresentacdo cujo valor seja passivel de
provisionamento.

Existem processo judicial no Consolidado, com a naturezas trabalhista, envolvendo
riscos de perda classificados pela administracdo como possiveis, com base na
avaliacdo de seus consultores juridicos, para as quais ndo ha provisao constituida, no
montante consolidado de aproximado de R$ 488.317 (R$0 (zero) em 31 de dezembro
de 2021).

Cobertura de seguros
O Grupo adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a

riscos por montantes considerados pela Administragdo como suficientes para cobrir
eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade. As apdlices estdo em
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vigor e os prémios foram devidamente pagos. O Grupo considera que tem um
programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de delimitar os riscos, buscando
no mercado coberturas compativeis com o seu porte e as suas operacdes, sendo a
sua cobertura de seguros consistente com a das outras Empresas de dimensao
semelhante operando no setor.

As coberturas de seguros — Tipo de cobertura: Responsabilidade Civil
Administradores, cuja a importancia segurada é de R$ 5.000.000,00.

Eventos subsequentes

MOU de reorganizagéo societaria:

Em marco de 2023, a Companhia e sua controlada assinaram um MoU -
Memorandum of Undestanding — MOU, entre os administradores e controladores, com
0 objetivo de promover um estudo de reorganizagao societaria, com a data prevista
para conclusao do estudo em abril/2023.

Em 19 de janeiro de 2023, a Poseidon Construtora e Incorporadora LTDA. adquiriu
4,95% das acbes da pessoa fisica de Tais Helena Cesa Generosi. Desta forma, os
controladores finais sdo formados e constituidos pelos acionistas: Amazone USA Real
Estate Holdings Inc. (com 90% das a¢des) e Poseidon Construtora e Incorporadora
LTDA. (10% das agdes), totalizando 100% das a¢des que controlam a Amazone Fun
Parks S.A.
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DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Os diretores da Companhia declaram que revisaram, discutiram e concordam com as
informacgdes contidas nas Demonstragdes Financeiras Individuais e Consolidadas relativas
ao periodo findo em 31 de dezembro de 2022, bem como, concordam com a opinido
expressa no respectivo Relatério dos Auditores Independentes, PP&C AUDITORES
INDEPENDENTES, declaram, ainda, que todas as informacgdes relevantes relacionadas as
Demonstracées Financeiras Individuais e Consolidadas, e apenas elas, estdo sendo
evidenciadas e correspondem as utilizadas na sua gestao. Portanto, os Diretores aprovam a
emissdao das Demonstragbes Financeiras Individuais e Consolidadas relativas ao periodo
findo em 31 de dezembro de 2022.

Penha/SC, 28 de abril de 2023.

Vanderlei Furtado
Diretor Administrativo

Rodolfo Grequi Mative
Diretor Financeiro

Alvise Migotto
Diretor Relagdes com Investidores
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DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE O RELATORIO DOS AUDITORES
INDEPENDENTES

Os diretores da Companhia declaram que reviram, discutiram e concordam com as opinides
expressas no relatério dos auditores independentes relativas ao periodo findo em 31 de
dezembro de 2022.

Penha/SC, 28 de abril de 2023.

Vanderlei Furtado
Diretor Administrativo

Rodolfo Grequi Mative
Diretor Financeiro

Alvise Migotto
Diretor Relagdes com Investidores
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